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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Krassen 14, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen forviarvade 2011-04-14 fastigheten Krassen 14 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 32 051 370 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Krassen 14 i Stockholm. Markareal
for tomten uppgér till 1 312 kvadratmeter . Fastigheten bestar av 18 st bostadsldgenheter samt 6 st
lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 1 237 kvadratmeter och lokalytan till 472 kvadratmeter,
totalt 1 709 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1935 och stamrenoverades 1983.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsikring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2022 &r 46 495 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 763 000 kr och markvérdet
25732 000 kr. Vidrdeér ar 1935.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 mars 2011.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 653 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.
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Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Karl Kjall Ordforande
Alexander Almonte
Frida Emesten Rahm
Henrik Nordin

Styrelsen har efter extra stimman den 8 november 2022 haft foljande sammanséattning:

Ledamoter Alexander Almonte Ordforande
Frida Emesten Rahm
Henrik Nordin
Jonna Qvistberg
Tommy Onnberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med If Skadeforsékring.

Valberedning
Hannes Helander

Revisor
Tobias Berglund
Carlsson & Partners Revisionsbyré
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arbete i medlemslokal pdborjades under 2022 i form av malning av vidggar och lister. Likasé har nytt
golv lagts i lokalen. Allt maleriarbete ar inte klart och sista arbete samt inredning av lokalen berdknas
vara klart under 2023.

OVK-kontroll ir genomford. En del ligenheter behdvde genomfora mindre justeringar. Atgird om
fliktbyte pa taket for att forbittra flode i fastigheten ér foreslagen fran kontrollen. Aterbesok samt
flaktbyte berdknas till borjan av 2023.

Radonmitning i fyra ligenheter och alla uthyrda lokaler paborjad i slutet av 2022. Alla métningar blev
klara i borjan av 2023.

Tva stdddagar dr genomforda, en under varen och en under hdsten. Under stiddagen gravdes buskar mot
fasaden bort. Darefter har man tomt rabatter och fyllt dessa med fiberduk och makadam. Detta for att
skydda fasad mot vaxlighet och vita.

Anticimex har varit pa plats i november for att genomfora besiktning och filmning av réttor som tar sin
in under huset. Sanering av réttornas besok 4r genomfort. Atgérder for att forhindra att rattorna tar sig in
under och i fastigheten dr ordnat under 2023.

I samband med renovering i en av ldgenheterna och vattenavstingning, uppmérksammades en gammal
cirkulationsballofix. Gamla ballofix i kéllarna har identifierats och dessa planeras att bytas ut i borjan av
2023.

Anmélan om att matavfall genomfordes for att vara pa plats till krav under 2023.

Extrastimma genomfordes i november med anledning av da potentiell uppségning av Stockholms Stad
som hyr lokal i fastigheten. Vid avflytt var stimmans forslag att bygga om lokalen till ldgenheter som
sedan ska siljas. Mindre del av ytan, cirka 30 kvm?2 ska vara kvar som uthyrningsdel till foretag.
Stamman bifoll styrelsens forslag till renovering och paborjan av projekt vid uppsidgning av hyresgést.

Hyresgést Stockholms Stad som bedrivit Ungdomsmottagning i fastigheten under flera ér, har i
december 2022 sagt upp sitt avtal. Det blev séaldes aktuellt att pdborja projektet med att bygga om
lokalen till ldgenheter. Avtal for projektledning for att driva arbetet blev signerat med Sefast.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 28 st medlemmar.
Under rikenskapséret har 5 medlemmar tilltrétt och 4 medlemmar uttrétt ur foreningen vid 2

Overlaterlser.

Inga andrahandsuthyrningar under éret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1391
Resultat efter finansiella poster -289
Arets resultat exkl. avskrivningar 80
Soliditet (%) 72,07
Fastighetslan/kvm (kr) 7208
Skuldrénta (%) 1,20
Arsavgift/kvm (kr) 654

2021
1392
-166
203
71,95
7 288
0,77
653

2020
1387

279
71,76
7370

0,79

653

2019
1375
-2617
-2 248
71,51
7410
0,82
653

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Resultat fore arets avskrivningar

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4(13)
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 27 036 950

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Balkongfond*

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 27 036 950

*Balkongfond

Upplitelse-

avgift

1 603 837

1603 837

Fond for yttre

underhall

853 690

95 967
12 022

961 679

Balanserat

resultat

-4 782 680

-262 160

-5 044 840

Arets

resultat

-166 193

166 193

-288 903

-288 903

- avsittning under 2022 med 12 022 kr - totalt i balkongfond per 2022-12-31: 111 494 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
i ny rdkning overfores

-5 044 840
-288 903
-5 333 743

139 485
-5473 228
-5 333 743

5(13)

Totalt

24 545 604

0
12 022
-288 903

24268 723

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1390 752
3 000
1393 752

3 -978 055
4 -175 543
5 -47 093
-368 979

-1 569 670

-175 918

365
-113 350
-112 985

-288 903

-288 903

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1392212
1188
1393 400

-914 762
-155 252
-46 621
-368 980
-1 485 615

-92 215

0
-73 978
-73 978

-166 193

-166 193
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

30 806 298
31196
30 837 494

30 837 494

2099 960
102 950
2202910

635 072
635 072
2 837 982

33675476

7(13)

2021-12-31

31171377
35096
31206473

31206473

1992 641
61585
2 054 226

852 538
852 538
2906 764

34 113 237
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

27036 950
1 603 837
111 494
850 185
29 602 466

-5 044 840

-288 903
-5 333 743
24 268 723

3000 000
3000 000

5916 150
14 438

54 581
84 714

0

336 870
6 406 753

33675476

8 (13)

2021-12-31

27036 950
1 603 837
99 472
754 218
29 494 477

-4 782 680

-166 193
-4 948 873
24 545 604

3000 000
3000 000

6016 150
14 438

50 085
152 983
1502
332 475
6 567 633

34 113 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbéttringar och balkonger 50 ér
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 809 049 808 308
Hyror lokaler 540 308 540 308
Hyresintékter, 6vr moms 35196 35196
Hyresintékter, 6vr ej moms 6 200 8400
1390 753 1392212

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 80 744 86 997
Tradgardsskotsel 0 9618
Kostnader i samband med stiddagar 1 960 0
Stadkostnader 59 106 56 961
Hyra av entrémattor 10 444 9498
Snordjning/sandning 4930 12 528
Bevakning 0 550
Hiss - service, besiktning och larmavtal 15193 3245
Besiktningskostnader 12 691 0
Reparationer 56 633 97 068
Underhall 33530 0
Underhall hyreslokaler 32515 17 375
Underhall el 0 21236
Underhall 6vrigt 4213 20 002
OVK-besiktning 16 314 0
Fastighetsel 125961 81719
Uppvarmning 219 189 235774
Vatten och avlopp 56 207 51722
Avfallshantering 16 996 14 649

Skadedjurstillagg * 14 418 -12 008
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Serviceavtal
Forsdkringskostnader
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Bredband

Trivselatgéarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinventarier tradgard
Forbrukningsmaterial

2 498
42 998
146 000
5288
9564

0

2382

4 080
4201
978 055

* Skadedjurstillagg - aterbetalning 2021 fo6r dubbel inbetald faktura 2020

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Hyra av maskin

Hemsida

Hantering overételse o pant
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Branschorganisation
Underhallsplan

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022
48 950
27342

821
3229
2001

0

22 007
37166
2940
4710
14 009
12 369
175 544

2022
36 225
10 868
47 093

10 (13)

0
39934
146 000
5282
9564
840

0

364

5 844
914 762

2021
45 890
26262

0
0
0

2703
22 158
36 636

2482

4 660
13 280

1181

155 252

2021
35475
11 146
46 621
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientkonto hos forvaltare
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Tomtrattsavgild
Bredband
Anticimex
Bostadsritterna
Teknisk forvaltning
ITK AB

2022-12-31
34279 666
34279 666

-3 108 289
-365 080
-3473 369

30 806 297

20 763 000
25732 000
46 495 000

2022-12-31
77 996
77 996

-42 896
-3 904
-46 800

31196

2022-12-31
2077 126
22 834

2 099 960

2022-12-31
12 291

36 500
2391

40 203
4780

6 250

535

102 950

11 (13)

2021-12-31
34279 666
34 279 666

-2743 209
-365 080
-3 108 289

31171377

16 891 000
15 098 000
31989 000

2021-12-31
77 996
77 996

-38 996
-3 900
-42 896

35100

2021-12-31
1 989 637
1502
1991 139

2021-12-31
11734

36 500
2391

0

4710

6 250

0

61 585
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB hypotek
SEB hypotek
SEB hypotek
SEB hypotek
SEB hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

%
3,32
3,30
3,32
0,79
3,21

Datum for
rianteindring
2023-10-28
2023-09-28
2023-10-28
2025-12-28
2023-05-28

Lanebelopp
2022-12-31

1750 000
1750 000
2 000 000
3000 000

416 150
8916 150

-5 916 150

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

1750 000
1 850 000
2 000 000
3000 000

416 150
9016 150

-6 016 150

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 5916 150 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme

Revisionsarvode

Rénta

Vatten och avlopp

Avfall

Stddning

Entrématta

Moms

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg
Projektledning

Ekonomisk forvaltning december
Forutbetalda hyror och avgifter

2022-12-31
16 412
33 059
20 500

7 345
10 422
3602
5357
1350

0

36 225
10 868
33530
2949
155 251
336 870

2021-12-31
19 590
34 188
20 500

2633

8 644
3662
3839

1 406
60472
0

0

0

0

177 541
332 475
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Hégersten

Alexander Almonte

Henrik Nordin

Tommy Onnberg

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor
Carlsson & Partners Revisionsbyra

2022-12-31
9175 000
9175000

Frida Emesten Rahm

Jonna Qvistberg
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2021-12-31
9175 000
9175000
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