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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Krassen 14, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen forviarvade 2011-04-14 fastigheten Krassen 14 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 32 051 370 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Krassen 14 i Stockholm. Markareal
for tomten uppgér till 1 312 kvadratmeter . Fastigheten bestar av 18 st bostadsldgenheter samt 6 st
lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 1 237 kvadratmeter och lokalytan till 472 kvadratmeter,
totalt 1 709 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1935 och stamrenoverades 1983.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsikring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2022 &r 46 495 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 763 000 kr och markvérdet
25732 000 kr. Vidrdeér ar 1935.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 mars 2011.

Underhallsplan
Foreningen har en utstéilld underhéallsplan utav Fastum.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 653 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.

Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Alexander Almonte Ordférande

Frida Emesten Rahm

Henrik Nordin

Tommy Onnberg

Jonna Qvistberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med If Skadeforsékring.

Valberedning
Henrik Rosén

Revisor
Tobias Berglund
Carlsson & Partners Revisionsbyra
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen under 2023 fatt godként bygglov for dterstéllande av tidigare kommersiella lokaler till
lagenheter.

Golvet i kéllaren i port 5 ut mot innergérden har reparerats och foreningen har dven dtgérdat
séattningsskador i kéllaren i port 5.

Godkidnd OVK samt byte av samtliga franluftsfléktar.
Stamventiler for varm och kallvatten utbytta i hela fastigheten.
Tvé stdddagar dr genomforda, en under varen och en under hosten.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 28.

Antal nya medlemmar 1.

Antal uttradda medlemmar 2.

Antal medlemmar vid arets slut 27.

Foeningen har under aret inte haft ndgra andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1127 1391 1392 1387
Resultat efter finansiella poster -1 249 -289 -166 -90
Arets resultat exkl. avskrivningar -880 80 203 279
Soliditet (%) 71,35 72,07 71,95 71,76
Skuldrénta (%) 3,01 1,20 0,77 0,79
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 653 654 653 653
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5159 5217 5276 5334
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7127 7208 7289 7370
Sparande per kvm (kr/kvm) -162 98 153 168
Réntekénslighet (%) 10,92 11,02 11,15 11,28
Energikostnad per kv (kr/kvm) 231 235 216 189
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 71,49 58,05 58,01 58,02
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Resultat fore arets avskrivningar

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt. I nyckeltalet arsavgift
per kvadratmeter uppldten med bostadsratt ingér fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsédttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

viasentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter som inte dr en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Balkongfond*
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

27036 950

27036 950

*Balkongfond

Upplitelse-

avgift

1 603 837

1603 837

Fond for yttre

underhall

961 679

139 485
12 002

1113 166

Balanserat Arets
resultat resultat

-5 044 840 -288 903
-428 388 288 903
-1 248619

5473228 -1248619

- avsittning under 2023 med 12 022 kr - totalt i balkongfond per 2022-12-31: 123 496 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

-5473 228
-1 248 619
-6 721 847

139 485
-6 861 332
-6 721 847

6 (15)

Totalt

24268 723

0
12 002
-1 248 619

23032 106

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre drift, underhallskostnader men dven dkade réntekostnader.
I samband med detta har féreningen lidgre hyresintékter fran sina lokaler d& en av dem gors om till en
bostad med framtida intdkter till féreningen.

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1126 663
27 800
1154 463

-1 552033
-157 876
-54 027
-368 980
-2132 916

-978 453

8036

-278 202

-270 166

-1 248 619

-1 248 619

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1390 752
3 000
1393 752

-978 055
-175 543
-47 093
-368 979
-1 569 670

-175 918

365
-113 350
-112 985

-288 903

-288 903
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

30441 218
27296
30 468 514

30 468 514

7184
1477270
77756
1562 210

251509
251 509
1813719

32282233

8 (15)

2022-12-31

30 806 298
31196
30 837 494

30 837 494

0

2099 960
102 950
2202910

635072
635 072
2 837 982

33675476
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

27036 950
1 603 837
123 496
989 670
29 753 953

-5473 228
-1248 619
-6 721 847
23032 106

3000 000
3000 000

5816 150
14 438
124 574
100 051
20 775
174 139
6 250 127

32282233

9 (15)

2022-12-31

27036 950
1 603 837
111 494
850 185
29 602 466

-5 044 840

-288 903
-5 333 743
24 268 723

3000 000
3000 000

5916 150
14 438
54 581
84 714

0
336 870
6 406 753

33675476
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1248 619
368 980
15 337

-864 302

-7 184
25194
69 993
-149 249
-925 548

12 022
-100 000
-87 978

-1 013 526

2712198
1 698 672

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-288 903
368 979
-68 269

11 807

-41 365

4 496
-16 938
-42 000

12 022
-100 000
-87 978

-129 978

2842175
2712197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2023:1) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbéttringar och balkonger 50 ér
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 807 662 809 049
Hyror lokaler 277 801 540 308
Hyresintékter, 6vr moms 35200 35196
Hyresintékter, 6vr ej moms 6 000 6 200
1126 663 1390 753
I arsavgifterna ingér det vatten och vérme.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 83170 80 744
Kostnader i samband med stiddagar 784 1 960
Stadkostnader 55003 59 106
Hyra av entrémattor 11786 10 444
Snordjning/sandning 0 4930
Hiss - service, besiktning och larmavtal 3404 15193
Besiktningskostnader 20 313 12 691
Reparationer 77 676 56 633
Underhall 489 619 33530
Underhall hyreslokaler 1797 32515
Underhall 6vrigt 0 4213
OVK-besiktning 111 108 16314
Fastighetsel 88 062 125961
Uppvarmning 237 582 219 189
Vatten och avlopp 69 187 56 207
Avfallshantering 16 685 16 996
Skadedjurstillagg 51734 14418

Serviceavtal 0 2498
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Forsdkringskostnader
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukninginventarier tradgard
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt/avgift dndrad taxering
Hyra av maskin

Hemsida

Hantering overételse o pant
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Branschorganisation
Underhallsplan

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

47397
146 000
5319
9564

13 687
2419
9737
1552 033

2023
48 950
28 602

-10 000

1929

1 981

0
23193
38990

2928

4780
14 163

2360

157 876

2023
40 125
13 902
54 027

12 (15)

42 998
146 000
5288
9564
2382
4080
4201
978 055

2022
48 950
27342

0
821

3229

2001
22 007
37 166

2940

4710
14 009
12 369

175 544

2022
36225
10 868
47 093
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientkonto hos forvaltare
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Tomtrattsavgild
Bredband
Anticimex
Bostadsritterna
Teknisk forvaltning
ITK AB

2023-12-31
34279 666
34279 666

-3 473 369
1

-365 080
-3 838 448

30 441 218

20 763 000
25732 000
46 495 000

2023-12-31
77 996
77 996

-46 800
-3 900
-50 700

27296

2023-12-31
1447163
30 107
1477270

2023-12-31
13 939

36 500
2391
11531

0

6 645

6 750

13 (15)

2022-12-31
34279 666
34 279 666

-3 108 289

-365 080
-3473 369

30 806 297

20 763 000
25732 000
46 495 000

2022-12-31
77 996
77 996

-42 896
-3904
-46 800

31196

2022-12-31
2077 126
22 834
2099 960

2022-12-31
12 291

36 500
2391

40 203
4780

6 250

535
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB hypotek 4,67
SEB hypotek 4,86
SEB hypotek 4,67
SEB hypotek 0,79
SEB hypotek 4,64

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-10-28
2023-09-28
2024-10-28
2025-12-28
2024-12-28

77 756

14 (15)

102 950

Lanebelopp
2023-12-31

1750 000
1 650 000
2 000 000
3000 000

416 150
8 816 150

-5 816 150

Lanebelopp
2022-12-31

1750 000
1750 000
2 000 000
3000 000

416 150
8916 150

-5 916 150

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 5 816 150 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme

Revisionsarvode

Rénta

Vatten och avlopp

Avfall

Stddning

Entrématta

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg
Projektledning

Ekonomisk forvaltning december
Forutbetalda hyror och avgifter

2023-12-31
8172
35445

20 500

10 324

11 563
5134

82218
174 139

2022-12-31
16 412
33059
20 500

7345
10 422
3602
5357
1350
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TOMMY ONNBERG

Styrelseledamot

IP: 90.129.xxx.XXX

Serienummer: ef16107730bf43]...]99409d37a892e ",

2024-05-03 07:35:01 UTC

Jonna Mikaela Felicia Qvistberg
Styrelseledamot

IP: 80.217.XxxX.XXX

BankID o

Serienummer: ece934db208706]...]5bd13c9b4519b ",

2024-05-03 10:46:49 UTC

HENRIK NORDIN

Styrelseledamot

IP: 80.217.XxX.XXX
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Serienummer: c8054b5816ae21[...]Ja4c1e84920c17 ",

2024-05-05 13:42:27 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankiID o

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

FRIDA MARIA EMESTEN RAHM

Styrelseledamot

IP: 176.10.xxx.XXX
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IP: 217.209.xxX.XXX ' ’,

2024-05-05 18:53:58 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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